
Prepared by Newestate Consultany.Ltd, www.newestate.biz, office@newestae.biz, +44 207 993 4197 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sofia 

 

��������� �	
��
�����
������
���	����
 

����
��


 

 

 

·  ��������

�
���
������


·  ��
�����
�����
����


·  �� �	�

�
���������


·  !
���
����
�����


·  "#�
�

���
�������




Prepared by Newestate Consultany.Ltd, www.newestate.biz, office@newestae.biz, +44 207 993 4197 

$����
���
����%



·  "#	�����


���������	
��

������	�

���
���
������
����
�	
���
����


������
��
� �
��
�	!
"#$%

�	�����&��	�
'()*

#+���,�
-����&
�.'
��/

012
	��
���3
.�)��
������	�


4����	�&
����!
��5�!
�5� �	,�
����
��/6���
)'��
�




·  !
���
 


���������	
)�)������


#�����!�
����




&'
��
�����
������ 




#����!�	,
��
� �
��������
�����������
!����
� �
��� ��
��
�������	��
 ��
����	
�	
-����
�&
��*
�+��
� � 
����
)�

��	� �
71��(
����81��
����9(
:�
��
"�3
������
/�!
� ����+�
� ��
������
3���
��	��	��
��
�	������
���
� �

�����������
������
�	!
� ��
� �
��;��
!��+�	,
����� �
�� �	!
� ��
,��3� 
��	
��
���������!
�&
� �
����� 3�	,

����,�����<





·  (�
�
���
��
)��%

2�
��
��������!
� ��
� �
,��3� 
��
� �
���,����	
�� �	��&
���
� �
&���
����
3���
�5���!
�*
�	!
�������
 �����

��
,��3� 
���
�5�����!
�+��
� �
	�5�
�
&����(
$ �
) )
������	
�����
��������!
�&
� �
��
���
�������
��� 	!�	,

�	
���,����
3���
������
,�	�����
,��3� 
3�� �	
� �
 ��	,�
��
�*
���
&���(
$ �
���	������
�����+���	�
3� ��

���!
��
�	
�	������
�	
� �
�+���,�
�	����
�	
� �
�� �&
�	!
� ��
3���
�	8���	
!��+�
� �
!���	!
���
����� ��&

��3��!�(







·  *��
�� �	
�����

�
���
�
������
��
�#��� ��
-�����������&
����
� �	

�*
��
-����
��������
�3	
� ���������
3�� 
	�
�	������	���
�	!
� �
���=��

��	�������	
��
� �
����,�,�
���!����
��
�����
+��&
 ��3(
2�
��
�5�����!
� ��
� �
�����	��,�
��
�������� ��

���, �
�	
����,�,�
3���
�	������
��
��*
�	
� �
	�5� 
�
&����
3 �� 
3���
=���
� �
!���	!
 �, (

$ �
��3

�����	��,�
��
����������
�3	�!
� ���, 
����,�,��
�� 
!��
��
� �
����
� ��
!���	,
� �
�����	���
��,���

 ����	,
3��
��,��!�!
��
�
�������&
���
� �
,�+��	�� 	�
��
��� 
���
��������
3���
�������!���!
�	

,�+��	��	�
�3	�!
�����������
� ���
3���
�����
���!
 ��
��	����
����
��
� �
������	��
�����
)'
'(




·  �������
�

�
��
�	�
�

���
������	

$ ���
��
�
��	��	����
������
��
������
��������	,
� ���
� �
�������
��3	�
�	!
+����,��
��
� �
�������
� 	
����� 

���
������
;���
�	!
�
 �, ��
���	!��!
��
��+�	,�
� ��
��
3���
�������� �!
��	,8����
���	!
3 �� 
��
�
� ����
������

��	�������	,
��
� �
�+��
�	������	,
!���	!
���
���� ���&(
%�������
����������
��,,���
� ��
-����>�
���� �����	
3���

,��3
�&
�������
������
�	!
3���
���� 
)(�
������	
� �����
�	
� �
	�5�
�
&����(





·  +��������
��	
��
�����
�� ���
��

0���
� ���
����
�������
� ��
��
� �
�����
��,	����� 	�
���
��
���
��	��������
��
� �
 �, ��
!���	!?
��	 ��
��

��������	
�	
) �� 
@�	���&
����
���,����
 ��
��������!
�	������
����
 ��	&
���,�
�����	����	��
�������&

�����	���
�	!
��	!�
� ��
 �+�
	�3
�	����	,
� �
���� ���&
���=��(
1������
� �
����
� ��
����
��
�	+����� 	��

���
��	��	�����!
�	
� �
����������
�������&
������� 
�
,��!
���������	
��
� ��
�	+�����	�
 ��
���	
!��� ���!

��3��!�
�������	�
���!����
�	!
��&
��
���
�������	� ����(







Prepared by Newestate Consultany.Ltd, www.newestate.biz, office@newestae.biz, +44 207 993 4197 




·  *
#����
���
!�����



-����
��
������!
��
� �
����
��
$ �
A���� �
���	��� 	�
3 �� 
��
��������!
"����	��
���=
� �
 �, ���
��� =
��

3 �� 
��
��'��(
B�3�+���
,�+�	
���
���5����&
��
� � 
	�3�&
!�+�����!
-����
#������
�	!
� �
���&
��	���
 ��
��


���=�	�!
�&
��	&
��
��
� �
����
�������	
�	
���,��� �
���
�����
�=�
!�+������	��(
#�� ��, 
!�+������	�� 

3�� �	
� �
���=
 �+�
���	
 ��+��&
���������!
� ��
� ���
�	
��!
����
�	
�	+�����	�
���;���
���
� �
����� ��	
��

	�3
�=�
��	��
,�	!����
�	!
�� ��
�=�
����������
3�� 
�����+�!(
2�
� ��
���;���
�������������
-����
3��� 
��
����
��

�����
3���!
�����
�=��	,
3�� �	
����	����
����
���
 ��	����
� ��
��������	,
!�������
�	!
�	���	����	��
 �=����

���=�(

$ ��
�!!����	��
�	���5
��
��������
3���
��� � ��
�����
� �
��	���
���=��
�	!
��������+��&
!��+� 
� �
!���	!

���
����������(























�

�'
��
�����
�����
����
���
���
,�
������
-#��	�.
(/ �	�����%



$ �
����������
�	
-����
���
+��&
,�	�����&
!�+�!�!
 �	��
�3�
����,�����<
������������!
��	�����
����=�
 ��
�����

�����
���3��	
)'.�
�	!
)'
'�
�	!
	�3
����!�	,�
���� �
�����
)'
'(
1���	,
� �
�����	���
��,���
����
� �	 

'�*
��
� �
����!�	,�
3���
��	�������!
���	,
������� �����!
��	�����
��	���(
$ ��
��� 	���,&
����3�!
��� 
+��&

C���=
�������	
��
����!�	,�
� ��
���+�	,
� �
 ����	 ,
��������
��
� �
����(
#�
�
������
� �
!��������
! �+�����!

!���	,
� �
�����	���
7 �������	�
���
� 
���
���!���	���&
������
����!�	,��
3 �� 
���
���
� ���
� �
��!��	

���������	
��
C�����&
����!�	,�(
2	
�!!����	
��
� � ��
��� ��������
���	,
!���
�	!
�!�	������
� �
����� �
��	���

���=
������
� ����
�	�������	
3 �� 
 ��
�	�+�����&
 ���!
 ����	,
��������(

$ �
��,�������	
!�!
	��
7�	 !
�����

!���
	��9
��=�
�	&
���+����	�
���
� �
�����	������� ���
��
� �
��=���
��
� �
�����	
������
��
�
������
 � ���

����!�	,�
���
�	
+��&
��!
��	!����	
7� �
��=���
��
 � �
�����	
�����
�	
	�3
����!�	,�
��
	������&
��,�	 ���!

�&
� �
!�+������9(
#	
�!+�	��,�
��
� ���
��!
������ 5��
��
� �
��,�	������	
��
�	������������?
�	
����
 �����

� �
��������
��3�,��
��	����
 ����	,�
���=�	,
����� �
���
3���
��,�	���!
�	!
�	
������+��&
,��!
��	!��� �	(



�0
 �%
1��
���
�
#�����





Prepared by Newestate Consultany.Ltd, www.newestate.biz, office@newestae.biz, +44 207 993 4197 






�0
 �%
�	��
��
2
��������3
�����0�������
�
������
"#� 	�����

�
$ �
������
��� 	���,&
��
	��
���!
�	&
����
�	!
''*
 ��
� �
����!�	,�
�����
����
)'
'
���
��	�����
����� 	�

�����	���	
����������
3�� 
����=
3����
�	!
�������
 ����!�	,(
$ �&
����
���
� �
��!��	
���	!��!�(
�	��= �
� �

������
����!�	,�
� �
	�3
����!�	,�
����
�����
��� 
 ������
�����
����������	
3�� 
���	
���	
��&����(
$ �

�����������
���	�
3�� 
� �
	�3
����!�	,�
��
� ���
� ������	
�	!
�	������������<
!��
��
� �
���=
��
���� �
�	
� �

��!��
D������>
!��������
-����
3��
�����!
��
,��3
� ��	�&
���� 3��!�
 ���
���������
�����	��������� 
3 ���

��	!
3��
����
�����	�&
�+�������
�	!
� �������
� �
 	�3��
!��������
��,�	
��
����
� ���(
%	�
��
� �
��� 	

������
���
� �
	�3
!��������
��
� ��
� �&
���=
���� ��
�	�������������
�&������&
� �
���!�
�	!
� �
��3� ,�
3 �� 

3���
�������!
��
��
��	�������!
�&
� �
��	��������& 
���
	��
����&
�	������!(












2'
$��������

�
���
��
�������%



2�
��
�����
����
�
�����
,��	��
� ��
� �
������
��� �
� �
����
!�������
+��&
��,	�����	��&�
� ��
��
��� C��	��&
!��
��

� �
!������	�
��+��
��
��	�� �	,
3��=
��
3 �� 
� �
 �������	��
���
������!(
2�
��
���	!��!
�	
���,����	 
� ��
� �

�������	��
���
���!
�&
�1-
���	!��!(
�	!��
�1-
���	 !��!
� �
������
���
	��
��	�� �!�
� �
3����
���
;�� �

��������!
�	!
� �
��� �����
���
	��
����!(




#�
�
+��&
,�	����
����
��
3���!
����
)��
���
���
�C (
�
��
��	�� 
� �
�������	��
��
��
������ 
���	!��! �(
$ ��

3���!
�	���!�
� �
	�������&
����	,
�	!
�����	,�
��� 
� �
��� ����?
� �3���
��	=�
����
���
����	���!
��� ���

� ���, ���
�	!
� �
���	��	,
��
���
3����(



�
�
�



Prepared by Newestate Consultany.Ltd, www.newestate.biz, office@newestae.biz, +44 207 993 4197 

�'
��
�����
"�
������
���
(�����
��������%






·  ����	�
������

������
�,�	��
!�
	������&
� ��,�
� �
��&��
�	!
� �
 ������
�*
���������	(
2�
��
	��
�
��������
� ��
�	� 

�������&
��
���=���!
�5�����+�
�&
�	&
�	�
�,�	�&
�	 !
��
��
�����	
��
���
� �
����
�������&
������!
�&

��+����
�,�	����(








·  4��
�	��




1��
��
� �
�������	��
������!
�&
 �, 
!���	!
�	!
�� ����!
�����&�
!�+�������
�����	��&
�	;�&
�
�����&
� �3

����
���
���=���	,
�	!
������
��������+��&
� �
��C� �����	�
���
�
���������	��
���=���,�
��
	��
 �, (
2 �
��
	��

�����	
��
���
3 ���
!�+������	��
���!
���
3�� �	
�� 	� �
��
���	,
�	
� �
���=���
��������
;���
����!
�	 

�
������
������!
�	
� �
����(
$ ��
�������	��
����
 ���!�
��
�
��������
3 ����&
� �
!�+�������
!�
	��
� ����

���������	�
��
� �
�,�	��(
0���
� �
�	���	����	��
� �&���
���������+�
� ��
���	�
� ��
�	
����
�����
� � 
����

������
���
������
	�+��
���=���!
� ���, 
� �
	����� 
�	���	����	��
!����������	
� �		���
�	!
� �&
!�
	� �

������
�	
�	���	����	��
������
�,�	�>�
3�������(


 






5'
!
���
����
�����




$ �
!&	�����
��
������
�	
� �
��;��
-����
1�������� 
���
� �3	
����3<




��������

�
���
�
#��
������
��
!4$+�
��
(6�
���
!�6 ��(
�(*�(

  Q3 2007 Q2 2007 Q1 2007 Q4 2006 

District  resale 
new 
build resale 

new 
build resale 

new 
build resale 

new 
build 

Centre 930 
1143-
2740 930 

573-
1700 

800-
1000 

555-
1410 

710-
1421 

564-
1563 

Lozenetz 
897-
1007 

750-
2217 793-950 

685-
2216 

740-
950 

680-
2250 

627-
999 

578-
1646 

Ivan Vazov 
1120-
1200 

1237-
1470 

1103-
1200 

1206-
1470 1070 

1200-
1490 

734-
989 

676-
1983 

Manastirski L N/A 
610-
1323 N/A 

583-
1150 N/A 

480-
1040 N/A 513-976 

Iztok 
860-
1310 

1043-
2070 740-903 

921-
1563 

650-
895 

750-
1540 

598-
931 1746 

Strelbishte 
783-
1240 

803-
1700 

740-
1086 

776-
1733 

660-
960 

685-
1260 

515-
979 583-971 

Lulin 580-890 470-937 526-920 466-793 
470-
1040 480-710 

343-
949 397-798 

Mladost 633-110 
607-
1040 570-970 

563-
1006 

515-
1010 

520-
1015 

398-
854 483-867 

Borovo 
760-
1070 

657-
1197 726-810 

620-
1033 

600-
890 520-930 

527-
1085 495-932 
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Size of the flat, sq.m                 

50  
Price per sq. m              

800  
Total price of the flat, EUR        

40,000  
Self-financing 50% EUR , 400 bank charges and 
brokerage fees at 500 EUR 

20,900 

Monthly repayment at 8.45% interest, EUR          
172  

Monthly rent, EUR             
250  

Cost of renting per month, EUR               
30  

Net Profit from letting per month, EUR                
48  

Profit from letting for three years, EUR          
1,728  

Capital gain //estimate at 15% per year/, EUR          
6,000  

Capital gain for 3 years, EUR        
18,000  

  
Total gain, EUR         

19,728  
Return on cash investment for 3 years, %               

94  
Return on cash investment per year,%                

31  
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